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§57
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kokouksen kokoonkutsuja: Markku Hakkanen, kunnanvaltuuston
puheenjohtaja

Kuntalaki 94 § Valtuuston kokoontuminen

Valtuusto kokoontuu paattaminaan aikoina ja my®os silloin, kun valtuuston
puheenjohtaja katsoo sen tarpeelliseksi.

Valtuusto on kutsuttava koolle my6s kunnanhallituksen tai vahintaan neljasosan
valtuutetuista sita pyytaessa ilmoittamansa asian kasittelya varten. Tallainen asia on
kasiteltava kiireellisesti.

Valtuuston kutsuu koolle puheenjohtaja.

Kokouskutsu on lahetettava vahintaan nelja paivaa ennen kokousta.

Samassa ajassa on kokouksesta tiedotettava yleisessa tietoverkossa. Kokouskutsu
voidaan lahettaa sahkaoisesti, jos kunta huolehtii, etta tahan tarvittavat tekniset
valineet ja yhteydet ovat kaytettavissa.

Kuntalaki 103 § Paatosvaltaisuus

Valtuusto on paatosvaltainen, kun vahintaan kaksi kolmasosaa valtuutetuista on
lasna. Lasnaoleviksi katsotaan myds toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkoisesti.

Kokouksesta on annettu tieto kuntalain ja hallintosadnnén maaraysten mukaisesti
Mantyharjun kunnan verkkosivuilla:

- kunnanvaltuuston kokouskutsu on julkaistu yleisessa tietoverkossa 28.10.2026

- tieto kokouksesta on talldin l1dhetetty sahkdisesti kunnanvaltuustolle ja
kunnanjohtajalle

- valtuuston esityslista on julkaistu 28.10.2026 Mantyharjun kunnan kotisivuilla

Mantyharjun kunnan hallintosaanto 8§ 97-120.

Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden
- todetaan lasnaolijat / valtuutettujen esteilmoitukset
- hyvaksytaan esityslista tydjarjestykseksi.

Ehdotus

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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§58
Péytakirjan tarkastus

Hallintosaantd 119 §
Valtuuston poytakirjaan sovelletaan, mita poytakirjan laatimisesta maarataan 159 &:
ssa. Poytakirja voidaan tarkastaa sahkdisesti.

Valtuusto valitsee jokaisessa kokouksessa kaksi valtuutettua tarkastamaan
kokouksesta laaditun poytakirjan silta osin kuin poytakirjaa ei tarkasteta kokouksessa.

Hallintosaant6 159 § Poytakirjan laatiminen ja tarkastaminen

Poytakirjan pitamisesta ja sisalldsta vastaa toimielimen puheenjohtaja. Jos
puheenjohtaja ja poytakirjanpitdja ovat eri mielta kokouksen kulusta, poytakirja
laaditaan puheenjohtajan nakemyksen mukaan.

Poytakirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa poytakirjanpitaja.

Poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.

Poytakirja voidaan allekirjoittaa ja tarkastaa sahkdisesti. Sahkoisessa
paatdksentekomenettelyssa tehtyja paatdksia koskeva poytakirja tai sen osa voidaan
tarkastaa erikseen ennen kokousta.

Mikali poytakirjantarkastaja kieltaytyy tai on muuten estynyt tarkastamasta
toimielimen pdytakirjaa, poytakirja tarkastetaan toimielimen valittdmasti seuraavassa
kokouksessa.

Poytakirjantarkastajiksi valitaan kaksi valtuutettua aakkosjarjestyksessa.

Ehdotus

Kunnanvaltuusto valitsee valtuutetut Antti Hyyryldinen ja Antti Hakkanen
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Poytakirja tarkastetaan sahkdisesti ennen nahtavillaoloa, viimeistaan ke 4.11.2026.
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Tekninen lautakunta, § 86,22.09.2026
Kunnanhallitus, § 163,12.10.2026
Kunnanvaltuusto, § 59, 02.11.2026

§59

Kolmannesvuosiraportit 2026 / Tekninen lautakunta

MjuDno-2026-290

Tekninen lautakunta, 22.09.2026, § 86

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Viitala, tekninen johtaja, mikko.viitala@mantyharju.fi

1 LHTE_19450 Tekninen lautakunta — Tuloslaskelma

2 LIITE_19450 Tekninen lautakunta — Kustannuspaikat perakkain
3 LIITE_Tekninen lautakunta_ll Kolmannesvuosiraportti_tekstit

4 LIITE_Investoinnit_1-8_2026

Talouden toteuma ja ennuste

Teknisen lautakunnan talouden ennustetaan toteutuvan vuonna 2026 paaosin
muutetun talousarvion mukaisesti. Toimintatuottojen vertailukelpoisuuteen
vaikuttavat Eloisan ja Jarvi-Saimaan Palveluiden vuokrasopimuksiin loppuvuonna
tehdyt muutokset, minka vuoksi toteumaa ei kaikilta osin voida verrata suoraan
edellisvuoteen.

Henkildstokulujen toteuma on edennyt suunnitellusti. Ennusteessa on huomioitu
toteutuneet lomarahat, minka vuoksi tammi-elokuun toteumaa ei ole jaksotettu
suoraan koko vuodelle. Henkildstdkulujen arvioidaan jaavan noin 30 000 euroa
muutettua talousarviota pienemmiksi.

Palvelujen ostoihin ja muihin toimintakuluihin kohdistuu vastaavasti kasvupaineita.
Muihin palveluihin kirjatut ulkopuoliset vuokrat ja vastikkeet ylittavat talousarvion
arviolta noin 260 000 eurolla. Lisaksi vuoden aikana toteutettavat purkuhankkeet
aiheuttavat yksittaisia kustannusylityksia, joiden vaikutuksen arvioidaan kuitenkin
jaavan kokonaisuuden kannalta vahaiseksi. Tekninen toimiala pyrkii tekemaan
talouteen vaikuttavia toimenpiteita niin, etta tavoitteessa pysytaan tama saattaa
vaikuttaa mm. purettavien kohteiden siirtymiseen ensivuodelle.

Kokonaisuutena teknisen lautakunnan toimintakatteen ja tilikauden tuloksen
arvioidaan toteutuvan muutetun talousarvion mukaisesti. Ennusteeseen liittyy
kuitenkin epavarmuutta erityisesti loppuvuoden sadolosuhteiden osalta. Mikali
alkutalvi toteutuu tavanomaisena eika aiheuta merkittavia lisakustannuksia
talvikunnossapidossa, kiinteistdjen yllapidossa tai vesihuollossa, talouden arvioidaan
pysyvan hyvaksytyn muutetun talousarvion puitteissa.

Toiminnallinen toteutuminen

Teknisen lautakunnan toiminnalliset tavoitteet ovat toteutuneet paaosin
suunnitellusti. Lilkkuntatoimessa liikuntapaikkojen kohdelistaus ja yllapidon
aikataulutus on saatu valmiiksi tavoitteiden mukaisesti, mika tukee kuntalaisten
liikuntamahdollisuuksien jarjestamista myds kuntaliitoksen jalkeen. Kiinteistdjen
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osalta sahkdisen huoltokirjan kayttddnotto ja taydentaminen on edennyt hyvin:
uusien kohteiden lisédminen on toteutunut noin 80-prosenttisesti ja huoltokirjan
kalenteritehtavien suoritusaste on noin 90 prosenttia. Kiinteistdstrategian
paivittdminen on kdynnissa, mutta sita ei ole viela saatu hyvaksymiskasittelyyn
raportointijaksolla. Strategian pohjatydna on tehty kiinteistétietojen paivittamista.

Vesihuollon toiminta on ollut paaosin hairiétonta ja palvelutaso on sailynyt hyvana.
Raportointijaksolla on kirjattu yksi putkirikko, kun tavoitteena oli valttaa putkirikot
kokonaan. Vesijohtoverkoston saneeraustavoite ei ole viela toteutunut
tarkastelukaudella, silla saneerauksissa on suunnitteluvuosi kaynnissa.
Hyvinvointisuunnitelman tavoitteiden osalta liikuntamahdollisuuksia on yllapidetty
monipuolisesti, mutta liikuntapaikkojen viestintaaktiivisuus on jaanyt kesaaikana
asetetusta tavoitteesta, mika korostaa viestinnan lisdamisen tarvetta loppuvuoden
aikana.

Investointien toteutuminen

Investointiohjelman hankkeet ovat edenneet paaosin suunnitellun aikataulun
mukaisesti. Osa hankkeista on toteutunut jo raportointijaksolla, ja loppuvuodelle
ajoittuvat hankkeet etenevat valmistelu- tai toteutusvaiheessa. Investointien
maararahojen arvioidaan olevan riittavat hyvaksytyn investointiohjelman
toteuttamiseen. Merkittavia investointien toteutumiseen tai kustannustasoon liittyvia
poikkeamia ei talla hetkellad ole tunnistettu, ja koko vuoden investointien ennustetaan
toteutuvan kokonaisuutena talousarvion mukaisesti.

Mustikkatassun jaahdytys on valmistunut kokonaisuudessaan. Keittié-ruokalan
peruskorjaushanke on vastaanotettu ja sen valmiusaste on 99 prosenttia. HUB-hanke
etenee suunnitellussa aikataulussa ja hankkeen arvioidaan valmistuvan marraskuussa
2026. Katujen asfaltoinnit on toteutettu valmiiksi, ja kustannukset ylittavat
talousarvion vain vahaisesti. Katuvalaistuksen urakkasopimus on allekirjoitettu ja
toteutus tapahtuu kuluvan vuoden aikana. Palolaiturin toteutuksen arvioidaan
valmistuvan ennen vuoden vaihdetta.

Yhtenaiskoulun lasikattoprojekti on peruttu ja maararahojen siirto hyvaksyttiin
valtuustossa. Vanhan Rantalan vesikaton uusiminen siirtyy talvikaudelle 2026-2027.
Investointiohjelman ulkopuolisista hankkeista Kompan rakennuksen purun arvioidaan
toteutuvan vield kuluvan vuoden aikana ja Keinulan vaistotilaratkaisun toteutus
etenee syksyn 2026 aikana. Kunnantalon purkuhankkeessa seka urakkasumma etta
toteutusaikataulu ovat ylittymassa.

Kunnantalon purkuhankkeessa on tunnistettu seka kustannus- etta
aikataulupoikkeamia. Urakkakustannusten arvioidaan ylittavan alkuperaisen
kustannusarvion ja hankkeen toteutusaikataulun viivastyvan suunnitellusta.
Raportointikauden loppuun mennessa purkutyét ovat kuitenkin loppusuoralla.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Viitala, tekninen johtaja

Tekninen lautakunta merkitsee talouden ja toiminnan toteuman tiedokseen seka
saattaa raportin kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle tiedoksi.

Paatos
Tekninen lautakunta merkitsi talouden ja toiminnan toteuman tiedokseen seka
saattaa raportin kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle tiedoksi.
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Kunnanhallitus, 12.10.2026, § 163

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Viitala, tekninen johtaja, mikko.viitala@mantyharju.fi

Liitteet
1 LHTE_19450 Tekninen lautakunta — Tuloslaskelma
2 LIITE_19450 Tekninen lautakunta — Kustannuspaikat perakkain
3 LIITE_Tekninen lautakunta_ll Kolmannesvuosiraportti_tekstit
4 LIITE_Investoinnit_1-8_2026

Tekninen lautakunta saattaa talouden ja toiminnan toteuman kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle tiedoksi.

Ehdotus
Esittelija: Juho Jarvenpaa, kunnanjohtaja

Kunnahallitus merkitsee asian tiedoksi ja saattaa edelleen valtuustolle tiedoksi.
Paatos
Hyvaksyttiin.

Tekninen johtaja Mikko Viitala selosti asiaa hallitukselle. Sivistystoimialan johtaja Jari
Hautamaki oli [asna pykalan ajan.

Kunnanvaltuusto, 02.11.2026, § 59

Liitteet
1 LIITE_19450 Tekninen lautakunta — Tuloslaskelma
2 LIITE_19450 Tekninen lautakunta — Kustannuspaikat perakkain
3 LIITE_Tekninen lautakunta_ll Kolmannesvuosiraportti_tekstit
4 LIITE_Investoinnit_1-8_2026

Ehdotus

Kunnanvaltuusto merkitsee teknisen toimialan talouden ja toiminnan toteuman
tiedoksi.
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Kunnanvaltuusto 28.10.2026

Sivistyslautakunta, § 73,30.09.2026
Kunnanhallitus, § 164,12.10.2026
Kunnanvaltuusto, § 60, 02.11.2026

§60

Talousarvion 2026 toteutumisen seuranta / lisamaararaha / Sivistyslautakunta

MjuDno-2026-145

Sivistyslautakunta, 30.09.2026, § 73

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Jari Hautamaki, sivistystoimialan johtaja, jari.hautamaki@mantyharju.fi

1 Sivistyslautakunta_tuloslaskelma 1-8_2026

2 Sivistyslautakunta_tuloslaskelma tileittain 1-8_2026

3 Sivistyslautakunta_yksikot perakkain 1-8_2026

4 Sivistyslautakunta_strategisten tavoitteiden toteutuminen 1-8_2026
5 Ennuste TA 2027 toteumasta 30.9.2026

Kunnanhallituksen 12.1.2026 / 58 hyvaksyman talousarvion taytantédnpano-ohjeen
mukaan kunnanhallitus saa kuukausittain tiedoksi talouskatsauksen ja
kolmannesvuosittain kattavamman osavuosikatsauksen, jonka se toimittaa edelleen
kunnanvaltuustolle tiedoksi.

Sivistyslautakunnan vuoden 2026 2. kolmanneksen talousraportit ovat liitteina.

® Toimintamenot toteuma 2026 (1-8) -8 239 506 euroa

® Toimintamenot toteuma 2025 (1-8) -7 720 085 euroa

e Toimintatuotot toteuma 2026 (1-8) 903 244 euroa

e Toimintatuotot toteuma 2025 (1-8) 876 283 euroa.
Toimintamenoista erityisesti henkilostokulut ovat ylittyneet. Tama johtuu mm. siita,
ettd opetusalan sopimuksen 2022-2025 palkkojen nousu on realisoitunut
taysimaaraisesti vasta vuonna 2026 ja lisaksi vuoden 2026 tasopalkkaratkaisun
vaikutuksia ei ehditty huomioimaan vuoden 2026 talousarviota laadittaessa. Lisaksi
sivistystoimialalla on merkittava maara hanketydntekijoita, joiden
palkkakustannuksille on kate toimintatuottojen kohdassa Tuet ja avustukset. Myos
lisaantynyt lasten maara seka S2- ja erityisopetuspalvelujen tarpeen lisaantyminen on
aiheuttanut ennakoitua suuremmat henkildkustannukset varhaiskasvatuksessa ja
perusopetuksessa.

Palvelujen ostot seka Aineiden ja tarvikkeiden hankinnat ovat aina etupainotteisia,
mika selittaa niiden toteumia. Avustukset tulevat kuitenkin ylittymaan kotihoidon tuen
ja kuntalisan ennakoitua suuremman kayton vuoksi.

Talousarvion toteutumisen pohjalta tehdyn ennusteen mukaan toimintakate on
toteutunut suunnitellun mukaisesti (tasainen kertyma 66,6 %). Perusopetuksessa
toteutuu kuitenkin vield taman vuoden puolella kuntien yhdistymissopimuksen
palkkaharmonisointi, mika nostaa merkittavasti perusopetuksen henkilokustannuksia.
Harmonisointikustannukset maksetaan vuosilta 2025 ja 2026.
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Toimintatulot ovat ylittyneet [ahinna ennakoitua laajemman hanketoiminnan ja
kotikuntalaskutuksen ansiosta.

Sivistyspalveluiden investoinnit ovat toteutuneet (08/2026) seuraavasti:

e Ruokalan kalusteet 250 000 €, TOT. 12 206 €
e Kinon laitehankinta 30 000 €, TOT. 18 443 €
® Perusopetuksen laitehankinta, 30 000 €, TOT. 15 286 €
e Lukio kalustohankinnat 30 000 €, TOT. 7820 €
e Varhaiskasvatuksen kalustohankinnat 30 000 €, TOT. 0 €
e Nuorisopalveluiden kalustehankinta 30 000 €, TOT. 8 369 €
Kaikki investoinnit tulevat toteutumaan vuoden 2026 loppuun mennessa.

Ehdotus
Esittelija: Jari Hautamaki, sivistystoimialan johtaja

Sivistyslautakunta

1. merkitsee vuoden 2026 toisen kolmannesvuosiraportin tiedokseen ja

2. 1ahettaa raportin tiedoksi kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle.
3. esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle 120.000 euron
lisamaararahaa sivistyslautakunnan kayttotalouteen.

Kokouskasittely
Esittelija Jari Hautamaki teki muutetun paatésehdotuksen:

Sivistyslautakunta

1. merkitsee vuoden 2026 toisen kolmannesvuosiraportin tiedokseen ja

2. 1ahettaa raportin tiedoksi kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle.
3. esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle ennusteen mukaista
170.000 euron lisamaararahaa sivistyslautakunnan kayttotalouteen.

Paatos
Hyvaksyttiin muutetun paatdésehdotuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus, 12.10.2026, § 164

Valmistelijat / lisatiedot:

Jari Hautamaki, sivistystoimialan johtaja, jari.hautamaki@mantyharju.fi

Liitteet
1 Sivistyslautakunta_tuloslaskelma 1-8_2026
2 Sivistyslautakunta_tuloslaskelma tileittain 1-8_2026
3 Sivistyslautakunta_yksikot perakkain 1-8_2026
4 Sivistyslautakunta_strategisten tavoitteiden toteutuminen 1-8_2026
5 Ennuste TA 2027 toteumasta 30.9.2026

Sivistyslautakunta esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle
ennusteen mukaista 170.000 euron lisamaararahaa sivistyslautakunnan
kayttdtalouteen.

Ehdotus
Esittelija: Juho Jarvenpad, kunnanjohtaja
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Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle 170.000 euron lisamaararahaa
sivistyslautakunnan kayttotalouteen.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Sivistystoimialan johtaja Jari Hautamaki selosti asiaa hallitukselle.Tekninen johtaja
Mikko Viitala oli 1asna pykalan ajan.

Kunnanvaltuusto, 02.11.2026, § 60

Liitteet
1 Sivistyslautakunta_tuloslaskelma 1-8_2026
2 Sivistyslautakunta_tuloslaskelma tileittain 1-8_2026
3 Sivistyslautakunta_yksikot perakkain 1-8_2026
4 Sivistyslautakunta_strategisten tavoitteiden toteutuminen 1-8_2026
5 Ennuste TA 2027 toteumasta 30.9.2026

Ehdotus

Kunnanvaltuusto hyvaksyy 170.000 euron lisamaararahan sivistyslautakunnan
kayttotalouteen.
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Kunnanhallitus, § 165,12.10.2026
Kunnanvaltuusto, §8 61, 02.11.2026

§61

Talouden toteuma 2026, kolmannesvuosiraportit

MjuDno-2026-281

Kunnanhallitus, 12.10.2026, § 165

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Jouni Nieminen, hallinto- ja talousjohtaja, jouni.nieminen@mantyharju.fi

1 Mantyharju_2.kolmannesvuosiraportti_2026

2 Mantyharjun_kunta_tilinpaatdsennuste_tileittain_01-08_2026
3 Keskivali virallinen tase 8 2026

4 Keskivali virallinen tuloslaskelma 8 2026

5 MYK virallinen tase 8 2026

6 MYK virallinen tuloslaskelma 8 2026

7 Pertunmetsa tulos ja tase 082026

Vuoden 2026 toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumista seurataan
kolmannesvuosittain koottavassa raportissa. Kasittelyssa olevassa raportissa
lautakunnat raportoivat tavoitteiden toteutumisesta tammi-elokuun osalta.

Kayttdtalouden lisamaararahaesitykset on sovittu tehtavaksi keskitetysti toisen
kolmannesvuosiraportin kasittelyn yhteydessa, jolloin arviot lautakuntatason
toiminnan ja kustannusten kehityksesta ovat tarkempia. Esiteltava raportti sisaltaa
myds katsauksen investointien osalta. Investointien lisamaararahaesitykset tuodaan
kasittelyyn valittdmasti maararahatarpeen ilmentyessa.

Kunnan tuloslaskelman tarkastelu ajalla 1-8/2026:

e toimintatuottoja on kertynyt 4 126 793 euroa

e toimintakuluja on toteutunut 15 754 681 euroa

e verotulojen kertyma on 12 346 960 euroa

e valtionosuuksia on kertynyt 900 301 euroa

e tilikauden 1-8 / 2026 ylijaama on 200 082 euroa
Arvio talousarvion toteutumisesta:

e verotulot voidaan arvioida toteutuvaksi hieman muutetun talousarvion tasoa
korkeampana

e valtionosuudet voidaan arvioda toteutuvan hieman muutettua talousarviota
korkeampana, mutta vuoden 2025 toteumaa pienempana

e toimintakuluissa voidaan tunnistaa yksikkdkohtaisia ylityspaineita

e henkildstokulujen voidaan ennakoida ylittyvan yleiset palkkaratkaisut ja
palkkojen harmonisoinnin takia.

® elokuun lopun tilanteen perusteella tilikauden 2026 tuloksen voidaan ennustaa
muodostuvan noin 170 000 euroa alijaamaiseksi

Ehdotus
Esittelija: Juho Jarvenpad, kunnanjohtaja
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Kunnanhallitus saattaa osavuosikatsauksen 1-8/2026 kunnanvaltuustolle tiedoksi.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Sivistystoimialan johtaja Jari Hautamaki ja tekninen johtaja Mikko Viitala poistuivat
taman pykalan jalkeen klo 19.30

Kunnanvaltuusto, 02.11.2026, § 61

Liitteet
1 Mantyharju_2.kolmannesvuosiraportti_2026
2 Mantyharjun_kunta_tilinpaatdsennuste_tileittain_01-08_2026
3 Keskivali virallinen tase 8 2026
4 Keskivali virallinen tuloslaskelma 8 2026
5 MYK virallinen tase 8 2026
6 MYK virallinen tuloslaskelma 8 2026
7 Pertunmetsa tulos ja tase 082026

Ehdotus

Kunnanvaltuusto merkitsee osavuosikatsauksen 1-8/2026 tiedoksi.
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Kunnanhallitus, § 166,12.10.2026
Kunnanvaltuusto, § 62, 02.11.2026

§62
Veroprosentit 2027

MjuDno-2026-489

Kunnanhallitus, 12.10.2026, § 166

Valmistelijat / lisatiedot:

Juho Jarvenpaa, kunnanjohtaja, juho.jarvenpaa@mantyharju.fi

Valtuustojen tulee kuntalain 111 8:n mukaisesti paattaa kunnan tuloveroprosentista,
kiinteistoveroprosenteista seka muiden verojen perusteista viimeistaan talousarvion
hyvaksymisen yhteydessa. Verotusmenettelysta annetun lain 91 a 8:n mukaan kunnan
tulee ilmoittaa seuraavan vuoden veroprosentit Verohallinnolle viimeistaan edeltavan
vuoden marraskuun 17. paivana.

Jos marraskuun 17. paiva on muu kuin arkipaiva, ilmoitus tulee tehda viimeistaan sita
seuraavana ensimmaisena arkipdivana (Laki saadettyjen maaraaikain laskemisesta 150
/1930 5 8). Vuoden 2027 tuloveroprosentti ja kiinteistdveroprosentit tulee siis ilmoittaa
Verohallinnolle viimeistaan tiistaina 17.11.2026.

Vuoden 2027 tuloveroprosentti ilmoitetaan kymmenyksen tarkkuudella.

Kiinteistdveroprosentit vuodelle 2027 ilmoitetaan prosentin sadasosan tarkkuudella.
Kiinteistéverolain perusteella kiinteistdveroprosenttivalit ovat seuraavat:

Maapohjan yleinen kiinteistéveroprosentti 1,30-2,00 %

Rakennusten yleinen kiinteistoveroprosentti 0,93-2,00 %

Vakituisten asuinrakennusten kiinteistéveroprosentti 0,41-1,00 %

Muiden asuinrakennusten kiinteistdveroprosentti 0,93-2,00 %

Rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistoveroprosentti 2,00-6,00 %
Yleishyodyllisen yhteison kiinteistoveroprosentin 0,00-2,00 %

Voimalaitos- ja/tai loppusijoituslaitosrakennusten kiinteistoveroprosentti 0,93-3,10

Veroprosentit Mantyharjussa ovat vuonna 2026 olleet seuraavat:

1. Tuloveroprosentti 8,5 %

2. Maapohjan yleinen kiinteistéveroprosentti 1,30 %

3. Rakennusten yleinen kiinteistdveroprosentti 1,10 %

4. Vakituisten asuinrakennusten kiinteistoveroprosentti 0,65 %

5. Muiden asuinrakennusten kiinteistoveroprosentti 1,30 %

6. Rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistéveroprosentti 3,00 %

7. Yleishyddyllisen yhteisdn kiinteistdveroprosentin; ei maaratty erikseen, joten
kaytetaan yleisia kiinteistoveroprosentteja

8. Voimalaitos- ja/tai loppusijoituslaitosrakennusten kiinteistdveroprosentti 3,00 %

Vuonna 2027 kiinteistdverokertyma em. veroprosenteilla olisi Kuntaliiton ennusteen 9
/2026 mukaan 4 530 000 euroa.
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Vuonna 2027 tuloverokertyma em. veroprosentilla olisi Kuntaliiton ennusteen 9
/2026 mukaan 12 042 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Juho Jarvenpad, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus esittéa kunnanvaltuustolle, etta tulovero- ja kiinteistoveroprosentit
vuodelle 2027 hyvaksytaan seuraavasti:

. Tuloveroprosentti 8,5 %

. Maapohjan yleinen kiinteistoveroprosentti 1,30 %

. Rakennusten yleinen kiinteistdveroprosentti 1,10 %

. Vakituisten asuinrakennusten kiinteistéveroprosentti 0,65 %

. Muiden asuinrakennusten kiinteistoveroprosentti 1,30 %

. Rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistoveroprosentti 3,00 %

. Yleishyddyllisen yhteison kiinteistdveroprosentin 0,00 %

. Voimalaitos- ja/tai loppusijoituslaitosrakennusten kiinteistoveroprosentti 3,00 %

oo, WN —

Paatos
Hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto, 02.11.2026, § 62

Ehdotus

Kunnanvaltuusto paattaa, etta tulovero- ja kiinteistoveroprosentit vuodelle 2027
hyvaksytaan seuraavasti:

. Tuloveroprosentti 8,5 %

. Maapohjan yleinen kiinteistoveroprosentti 1,30 %

. Rakennusten yleinen kiinteistdveroprosentti 1,10 %

. Vakituisten asuinrakennusten kiinteistoveroprosentti 0,65 %

. Muiden asuinrakennusten kiinteistoveroprosentti 1,30 %

. Rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistéveroprosentti 3,00 %

. Yleishyodyllisen yhteisdn kiinteistéveroprosentti 0,00 %

. Voimalaitos- ja/tai loppusijoituslaitosrakennusten kiinteistoveroprosentti 3,00 %

coONOoOUT D WN =
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Kunnanhallitus, § 14,26.01.2026
Kunnanhallitus, § 169,12.10.2026
Kunnanvaltuusto, § 63, 02.11.2026

§63
Investointisuunnitelman muuttaminen / Ruskahovi

MjuDno-2026-42

Kunnanhallitus, 26.01.2026, § 14

Valmistelijat / lisatiedot:

Juho Jarvenpaa, kunnanjohtaja, juho.jarvenpaa@mantyharju.fi

Asia ja tausta

Mantyharjun kunta omistaa Palvelu Ruskahovin, jossa Etela-Savon hyvinvointialue
Eloisa on vuokralaisena. Palvelukeskus Ruskahovi on Mantyharjulla sijaitseva 52-
paikkainen ikaantyneiden asumispalveluyksikkd. Ruskahovin pohjakerroksessa
sijaitsevat Mantyharjun kotihoidon toimitilat ja lisaksi paivatoiminta toimii
palvelukeskuksen tiloissa.

Etela-Savon pelastuslaitos on tehnyt yksikk6on yleisen maaraaikaispalotarkastuksen
10.11.2025 ja antanut korjausmadrayksia, joiden maaraaika on 31.5.2026. Esilla olevat
vaatimukset koskevat erityisesti rakennuksen paloturvallisuuden parantamista
(sprinklaus) seka lisaksi turvallisuuteen liittyvia korjaustarpeita (mm. katon
alusrakenteisiin liittyvat puutteet).

Eloisan tilapalveluiden johdon arvion mukaan, mikali pelastusviranomaisen
edellyttamia turvaratkaisuja ei toteuteta, Ruskahovin kaytto palvelutalotoimintaan
estyy. Eloisa on my6s todennut, etta tilanteessa, jossa tilaa ei ole
viranomaisvaatimusten vuoksi mahdollista kayttaa, hyvinvointialueen
vuokranmaksuvelvoite voi lakata ilman irtisanomisaikaa. Lisaksi Eloisa tarvitsee
lyhyella aikataululla kunnan selkean linjauksen jatkotoimista, jotta asukkaiden ja
toiminnan jarjestelyihin voidaan ryhtya hallitusti.

Eloisa on ilmoittanut, etta silla valmius siirtaa toiminta Mikkeliin kevaan 2026 aikana
(Eloisa Yhteisty6toimikunta 20.01.2026 § 9).

Taloudellinen lahtokohta

Mantyharjun kunnan investointisuunnitelmassa vuodelle 2026 on varaus: Ruskahovin
sprinklaus ja siihen liittyvat tydt 220 000 euroa. Hankkeen tarkentunut kustannusarvio
muodostuu suunnittelun edetessa. Samassa yhteydessa selvitetdan mahdolliset muut
valttamattéomat paloturvallisuuteen ja tekniikkaan liittyvat toimenpiteet seka
toteutuksen vaikutukset tilojen kaytettavyyteen tyon aikana.

Nykyisen vuokrasopimuksen puitteissa maksettava paaomavuokra on 3 %
kirjanpitoarvon mukaan. Nain ollen kuoletus ensimmaisena vuotena oli 6 600 euroa,
seuraavana 6 402 euroa jatkuen siihen kunnes kirjanpitoarvo on poistettu.

Haasteena asian ratkaisussa on se, ettd Ruskahovin tekninen elinkaari tulee
vaatimaan laajan peruskorjauksen tai korvaamisen uudisrakennuksella 2030-luvun
alkupuolella.
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Kohteen kirjanpitoarvo on nyt noin 1,2 miljoonaa euroa. Mikali vuokraustoiminta
paattyisi ja rakennus jaisi kunnan taseeseen ilman vuokratuottoja tai omaa kayttoa,
tulee kirjanpitoarvo alaskirjata. Talla olisi merkittava taloudellinen vaikutus tilikauden
tulokseen.

Vaihtoehdot:

Vaihtoehto A: Kunta kaynnistaa valittdmasti sprinklauksen suunnittelun ja
toteutuksen kilpailutuksen, jotta Ruskahovin kayttd palvelutuotantoon voidaan turvata
maaraaikojen puitteissa.

Vaikutukset:

e Mahdollistaa palvelutuotannon jatkumisen Ruskahovissa.
® Antaa lisaaikaa pidemman aikavalin ratkaisujen valmisteluun (palveluasumisen
jarjestaminen Mantyharjussa seuraavina vuosina).

Riskit/huomiot:

® Rakennuksen yleinen kunto ja ika huomioiden toimenpide on luonteeltaan
toiminnan turvaava, ei rakennuksen elinkaarta ratkaiseva perusratkaisu.
e Toteutusaikataulu on tiukka; suunnittelu tarvitaan valittomasti toteutettavuuden
varmistamiseksi.
e | opullinen kustannus ei tiedossa, koska lisatoita voi tulla.
[ J
Vaihtoehto B: Ei toteuteta vaadittuja toimenpiteita - toiminnan paattyminen
Ruskahovissa

Vaikutukset:

® Ruskahovin kayttd asumispalveluyksikkdna paattyy.

® Eloisa jarjestaa toiminnan Mantyharjun ulkopuolella; esilld on ollut Mikkelissa
vapaa 60-paikkainen kohde.

e Asukkaat siirtyvat pois Mantyharjusta.

e Tybpaikat siirtyvat pois Mantyharjusta.

® Eloisan vuokranmaksuvelvoite paattyy osittain. Kotihoito sekd paivatoiminta
voisivat jatkaa palvelukeskuksen tiloissa, koska toiminta ei ole heidan osaltaan
ymparivuorokautista asumista ja kohdistu toimintakyvyltaan olennaisesti
heikentyneisiin asiakkaisiin siihen asti, kunnes vuokrasopimuksen
irtisanomisaika paattyy

e |isaksi vuokraustoiminnan paattyminen johtaa siihen, etta rakennuksen 1,2
miljoonan euron kirjanpitoarvo joudutaan alaskirjaamaan, mika heikentaa
kunnan tulosta kertaluonteisesti.

e Ei tiedossa tuleeko korvaavia asumisyksikdita kuntaan tulevaisuudessa.

Kokonaisarvio asiassa

Toiminnan jatkuvuuden turvaaminen Mantyharjussa edellyttda nopeaa
paatdksentekoa. Sprinklauksen kiirehditty suunnittelu ja toteutus on tassa tilanteessa
tarkoituksenmukaisin vaihtoehto palvelutuotannon turvaamiseksi ja siirtoratkaisujen
valttamiseksi.

Ehdotus
Esittelija: Juho Jarvenpad, kunnanjohtaja
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Kunnanhallitus paattag, etta Palvelukeskus Ruskahovin toiminnan jatkuvuus tulee
turvata ja Mantyharjun kunta aloittaa automaattisen sammutusjarjestelman
suunnittelun ja toteutuksen kiirehditylla aikataululla pelastusviranomaisen
maaraaikojen mukaisesti.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 12.10.2026, § 169

Valmistelijat / lisatiedot:

Juho Jarvenpad, kunnanjohtaja, juho.jarvenpaa@mantyharju.fi

Mantyharjun kunta omistaa Ruskahovin kiinteistdn osoitteessa Haapaselantie 21.
Kiinteistd on vuokrattu Etela-Savon hyvinvointialueelle Eloisalle ikdantyneiden asumis-
ja hoivapalvelujen, seka kotihoidon kayttdon. Bruttoala on 3376 m2 ja rakennusvuosi
1977. Taman jalkeen laajempi peruskorjaus on tehty 2005.

Ruskahovin rakennus on peruskorjausidssa ja sen teknisen kayttoian jatkaminen
edellyttaisi tulevina vuosina merkittavia investointeja. Rakennuksen sprinklaukseen ja
siihen liittyviin tdihin on vuoden 2026 talousarvion investointiosassa varattu 220 000
euroa, josta on kaytetty suunnitteluun 17 342 euroa. Sprinklaus ja muut yksittaiset
korjaustoimenpiteet eivat kuitenkaan poistaisi rakennuksen laajempaa
peruskorjaustarvetta eivatkd muodostaisi pitkaaikaista ratkaisua palveluasumisen
jarjestamiselle.

Mantyharjun kunta, Mikkelin Kotikaari ry ja Eloisa ovat yhdessa valmistelleet
Ruskahovin korvaamista uudisrakennushankkeella. Uudisrakennushankkeessa
luotaisiin uusi palveluasumisen kokonaisuus Mikkelin Kotikaari ry:n Mantypuiston
palvelutalon yhteyteen. Tavoitteena on, etta nykyisen Ruskahovin toiminta voidaan
mydhemmin siirtda Mantypuiston tiloihin ja toteutettavaan uudisrakennukseen.
Hankkeen toteuttamista varten on tarkoitus perustaa erillinen osakeyhtid, johon
Mantyharjun kunta voisi tulla vahemmistoosakkaaksi.

Hankkeen suunnittelu on kesken. Yhtion oikeudellinen muoto, omistusrakenne,
osakepaaoma, rahoitusjarjestelyt, osakkeiden merkintahinta, osakassopimus,
hallintomalli seka kunnan omistusosuus tarkentuvat jatkovalmistelussa. Myos
uudisrakennuksen suunnittelu ja kustannusarvio ovat viela valmistelussa.

Koska Ruskahovin sprinklaus ei muodosta pitkaaikaista ratkaisua ja korvaava
palveluasumisratkaisu on edennyt, on tarkoituksenmukaista tehda periaatepaatos
siita, ettei kunta toteuta Ruskahovin sprinklausta ja laajempaa peruskorjausta. Vuoden
2026 talousarviossa sprinklaukseen varatusta maararahasta esitetaan osoitettavaksi
220 000 euroa perustettavan osakeyhtion osakkeiden merkintaan.

Pelastustoimi on kuntaan 21.9.2026 annetulla lausunnolla ilmoittanut, etta Kotikaari
ry:n on rakentamassa Mdantyharjulle Mantypuiston uudisrakennuksen/laajennuksen 2028
mennessd. Pelastustoimi on aikaisemmin vaatinut, ettd palo- ja poistumisturvallisuus
edellyttdd automaattista sammutuslaitteistoa (sprinkleri). Mdntyharjun kunnan ei tarvitse
toteuttaa sprinkleri-investointia vanhaan Ruskahovin kiinteistoén, kun hyvinvointialueen
toiminta on siirtymdssa Méntypuistoon. Hyvinvointialueen on edelleen Ruskahovissa
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varmistettava palo- ja poistumisturvallisuutta muun muassa henkil6stéa lisaamélla.
Kunnan ja hyvinvointialueen on viipymattd ilmoitettava pelastusviranomaiselle, jos
uudisrakennus viivastyy.

Tassa vaiheessa kyse on taloudellisesta sitoutumisesta hankkeen jatkovalmisteluun ja
maararahavarauksesta. Paatoksella ei vield merkita osakkeita eika hyvaksyta yhtion
perustamisasiakirjoja tai osakassopimusta.

Ennen osakkeiden merkintaa kunnanhallitukselle tuodaan paatettavaksi yhtion
- perustamissopimus ja yhtiodjarjestys;

- osakassopimus;

- kunnan omistusosuus ja osakkeiden merkintahinta;

- liiketoiminta- ja rahoitussuunnitelma;

- rakennushankkeen kustannusarvio;

- kunnan omistajaohjauksen ja vaikutusmahdollisuuksien jarjestaminen;

- selvitys kunnan taloudellisista vastuista ja riskeista; seka

- selvitys Ruskahovin kiinteiston kaytosta, luovuttamisesta, purkamisesta ja
kirjanpidollisista vaikutuksista.

Mikali hanke toteutuu, tulee varautua Mantyharjun kunnan varautua alaskirjaamaan
tulevina vuosina Ruskahovin jaljella oleva kirjanpitoarvo 1,3 m€ ja budjetoida
purkamiseen 300 000 euroa.

Kuntalain mukaan kunnan yleiseen toimialaan kuuluvat myos omistukseen,
sopimukseen ja rahoittamiseen perustuvat jarjestelyt. Valtuusto paattaa
omistajaohjauksen periaatteista ja kunnanhallitus vastaa omistajaohjauksen
toteuttamisesta. Talousarviota on noudatettava kunnan toiminnassa, minka vuoksi
madararahan kayttotarkoituksen muuttaminen tulee kasitella talousarviomuutoksena
toimivaltaisessa toimielimessa.

Mantyharjun kuntastrategian (voimaan 1.7.2026) mukaisesti Parannamme palvelujen
saatavuutta ja saavutettavuutta tekemdlld yhteistyéta yritysten, jdrjestojen ja
hyvinvointialueen kanssa. Edella esitetty hanke on kuntastrategian mukainen.

Hallintosaant6 23 §&:n kohdan 5. mukaan kunnanhallitus padttad osakkeiden ja arvo-
osuuksien ostosta / myynnistd, kun hankinta-arvo on yli 20.000 €.

Ehdotus
Esittelija: Juho Jarvenpaa, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa esittaa, etta kunnanvaltuusto:

1. paattaa periaatteellisesti, ettd Mantyharjun kunta sitoutuu osaltaa luopua
Ruskahovin kiinteiston kayttamisesta ikaantyneiden palveluasumisen toimitilana
sen jalkeen, kun palvelutoiminnan siirtyminen korvaaviin tiloihin on mahdollista;

2. paattaa, etta Ruskahovin kiinteiston sprinklausta ja siihen liittyvia laajempia
korjaustoita ei toteuteta, mikali rakennuksen turvallinen kaytto voidaan
viranomaisen hyvaksymalla tavalla turvata toiminnan siirtymiseen saakka;

3. hyvaksyy periaatteen, jonka mukaan Mantyharjun kunta voi osallistua
Mantypuiston yhteyteen suunniteltavan palveluasumisen
uudisrakennushanketta varten perustettavaan osakeyhtioon
vahemmistdosakkaana;
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4. siirtaa vuoden 2026 talousarvion investointiosasta Ruskahovin sprinklaukseen
varatusta maararahasta 200 000 euroa perustettavan osakeyhtion osakkeiden
merkintaa varten;

5. toteaa, etta taman paatoksen perusteella Mantyharjun kunnalle ei viela synny
velvollisuutta perustaa yhtiota, merkita osakkeita tai antaa hankkeelle lainaa,
takausta tai muuta rahoitussitoumusta;

6. edellyttad, etta osakkeiden merkinta tuodaan erikseen
kunnanhallituksen paatettavaksi sen jalkeen, kun yhtiomuoto, omistusrakenne,
osakkeiden merkintahinta, osakassopimus, rahoitus, hankkeen
kokonaiskustannukset ja kunnan vastuut on selvitetty; ja

7. valtuuttaa kunnanjohtajan ja teknisen johtajan jatkamaan hankkeen,
perustettavan yhtion ja Ruskahovin jatkotoimenpiteiden valmistelua.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto, 02.11.2026, § 63
Ehdotus

Kunnanvaltuusto:

1. paattaa periaatteellisesti, ettd Mantyharjun kunta sitoutuu osaltaan luopua
Ruskahovin kiinteiston kayttamisesta ikaantyneiden palveluasumisen toimitilana
sen jalkeen, kun palvelutoiminnan siirtyminen korvaaviin tiloihin on mahdollista;

2. paattaa, etta Ruskahovin kiinteiston sprinklausta ja siihen liittyvia laajempia
korjaustoita ei toteuteta, mikali rakennuksen turvallinen kayttd voidaan
viranomaisen hyvaksymalla tavalla turvata toiminnan siirtymiseen saakka;

3. hyvaksyy periaatteen, jonka mukaan Mantyharjun kunta voi osallistua
Mantypuiston yhteyteen suunniteltavan palveluasumisen
uudisrakennushanketta varten perustettavaan osakeyhtioon
vahemmistdosakkaana;

4. siirtaa vuoden 2026 talousarvion investointiosasta Ruskahovin sprinklaukseen
varatusta madrarahasta 200 000 euroa perustettavan osakeyhtion osakkeiden
merkintaa varten;

5. toteaa, ettd taman paatdksen perusteella Mantyharjun kunnalle ei vield synny
velvollisuutta perustaa yhtiota, merkita osakkeita tai antaa hankkeelle lainaa,
takausta tai muuta rahoitussitoumusta;

6. edellyttag, etta osakkeiden merkinta tuodaan erikseen
kunnanhallituksen paatettavaksi sen jalkeen, kun yhtiomuoto, omistusrakenne,
osakkeiden merkintahinta, osakassopimus, rahoitus, hankkeen
kokonaiskustannukset ja kunnan vastuut on selvitetty; ja

7. valtuuttaa kunnanjohtajan ja teknisen johtajan jatkamaan hankkeen,
perustettavan yhtion ja Ruskahovin jatkotoimenpiteiden valmistelua.
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Tekninen lautakunta, § 95,06.10.2026
Kunnanhallitus, § 162,12.10.2026
Kunnanvaltuusto, § 64, 02.11.2026

§64
Kiinteistostrategia 2026

MjuDno-2026-514

Tekninen lautakunta, 06.10.2026, § 95

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Viitala, tekninen johtaja, mikko.viitala@mantyharju.fi

Liitteet
1 Mantyharjun_kiinteistostrategia_2027_2035_28SYYS26

Mantyharjun kunnan tekninen toimiala on valmistellut kunnan kiinteistdstrategian
vuosille 2027-2035. Strategian tavoitteena on siirtya yksittaisten rakennusten
yllapidosta suunnitelmalliseen ja vaikuttavaan kiinteistbomaisuuden johtamiseen.
Strategia ohjaa kiinteistdjen omistamista, yllapitoa, kehittamista, investointeja,
vuokrausta ja realisointia seka naita koskevaa vuosittaista paatoksentekoa.

Strategian lIahtokohtana on, etta kunta yllapitaa omistuksessaan vain palvelujen
jarjestamisen, elinvoiman, turvallisuuden tai muun kuntastrategisen tehtavan
kannalta perusteltua kiinteistokantaa. Palvelukaytdn ulkopuolisesta omaisuudesta
luovutaan hallitusti ja pitkajanteisesti. Samalla turvataan palvelutuotannon kannalta
keskeisten rakennusten turvallisuus, terveellisyys, toimintavarmuus ja arvon
sailyminen.

Kiinteistostrategian kaksi paatoimenpidehaaraa

Strategian toimeenpano jakautuu kahteen rinnakkaiseen paahaaraan:
1. Ylldpidettava ja kehitettava kiinteistbomaisuus

Yllapidon ja kehittamisen tavoitteena on turvata kunnan palvelutuotannon kannalta
tarpeellisten ydinkiinteistojen kayttokelpoisuus ja hallita rakennusten elinkaarta
ennakoivasti. Toimenpiteitd ovat erityisesti:

e rakennuskohtaisten pitkan tahtaimen suunnitelmien laatiminen
e kiinteistdjen kunnon, kayttdasteen, energiankulutuksen ja elinkaarikustannusten
seuranta
® korjausvelan ja teknisen arvon maarittaminen
® vuosittaisen vahimmaisinvestointitason maarittely
® korjausinvestointien kohdentaminen ensisijaisesti ydinkiinteistdihin
e tilankayton tehostaminen ja tilojen yhteiskaytdn lisaaminen
e energiatehokkuuden ja rakennusautomaation kehittaminen
e kiinteistd-, talous-, vuokra-, kunto- ja energiatietojen yhdistaminen yhteiseen
tietopohjaan.
Investointien tulee perustua palvelutarpeeseen, rakennuksen strategiseen asemaan,
tekniseen kuntoon, kayttoasteeseen, kokonaiskustannuksiin tai elinkaarivaikutuksiin.
Strategian mukaan kuntoarvioita laaditaan viiden vuoden valein ja A-C-salkkujen
rakennuksille muodostetaan kymmenen vuoden PTS-suunnitelmat.
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2. Realisoitava kiinteistoomaisuus

Palvelukayton ulkopuoliset tai vailla pitkaaikaista strategista perustetta olevat
rakennukset ja kiinteistot siirretaan realisointipolulle. Realisointi voi kohteesta
riippuen tarkoittaa:

® myyntia

e tontin pitkaaikaista vuokrausta

e kayttotarkoituksen muuttamista

e tontin tai rakennuksen kehittamista

e yhtidittamista

e rakennuksen purkamista.
Realisoinnit toteutetaan vaiheittain, lapinakyvasti, markkinaehtoisesti ja
toimivaltasaanndsten mukaisesti. Ennen kohdekohtaista paatosta selvitetaan ainakin
omistus- ja kiinteistorajat, kaavatilanne, rasitteet, suojeluarvot, ymparistoriskit,
rakennuksen kunto, kayttd, vuokrasopimukset, tasearvo, markkina-arvo,
vuosikustannukset seka vaihtoehtoisten toteutustapojen vaikutukset.

Salkutus tai strategian hyvaksyminen ei sellaisenaan ole yksittaisen kiinteiston
myynti- tai purkupaatos. Jokainen realisointikohde valmistellaan ja tuodaan
erikseen toimivaltaisen viranhaltijan tai toimielimen paatettavaksi. Strategian
mukaisesti myyntia ei toteuteta puutteellisilla tiedoilla, vaan kohteen arvoa voidaan
ennen realisointia parantaa esimerkiksi kaavoituksella, lohkomisella, sopimusten
selkeyttamiselld, kayttotarkoituksen muutoksella tai tarkoituksenmukaisella
purkamisella.

Kiinteistoomaisuuden keskeiset tunnusluvut

Kiinteistdstrategian lahtdaineiston perusteella kunnan tarkasteltava
rakennusomaisuus muodostaa merkittavan taloudellisen ja toiminnallisen
kokonaisuuden:

® rakennuksia on noin 70
® rakennuskannan bruttoala on noin 70 500 - 70 800 brm?
e kiinteistdbomaisuuden kirjanpito- eli tasearvo on noin 24,8 miljoonaa euroa
e jdlleenhankinta-arvo on noin 115 miljoonaa euroa
® rakennuskannan keskimaarainen ika on noin 54 vuotta
e laskennallinen investointitarve 20 vuoden tarkastelujaksolla on noin 110
miljoonaa euroa
e vuoden 2025 kiinteistdmenot ovat aineiston tarkastelutavasta riippuen noin 3,5
- 4,0 miljoonaa euroa
e kiinteistokannan tulot sisaiset vuokrat huomioon ottaen ovat noin 4,51
miljoonaa euroa vuodessa
e sisdiset vuokrat huomioon ottava kayttétaloudellinen nettovaikutus on
strategiassa esitetyn laskennan mukaan noin 1,08 miljoonaa euroa positiivinen
® ilman sisaisia vuokria kiinteistokannan tulos on noin 1,75 miljoonaa euroa
negatiivinen.
Lukujen vaihteluvali johtuu siita, etta strategia-aineistossa kaytetaan osin eri rajauksia
seka rakennus- ja kohdetasoista tietoa. Strategian ensimmaisiin toimeenpanotoimiin
kuuluu tdman vuoksi tietojen laadun korjaaminen, paallekkaisten tietojen poistaminen
ja yhteisen kohdetunnuksen kayttéonotto.
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Kiinteistéjen salkutus

Rakennukset jaetaan strategisen merkityksen, palvelutarpeen, kayttdasteen, talouden
ja teknisen kunnon perusteella neljaan salkkuun:

A. Ydinkiinteistot

Palvelutuotannon kannalta keskeiset kohteet, jotka sdilytetaan ja joita kehitetaan.
Tavoitteena on turvallinen, terveellinen, tehokas ja toimintavarma kaytto. Investoinnit
perustuvat ennakoivaan PTS-suunnitteluun ja elinkaarikorjauksiin.

B. Kehitettavat kiinteistot

Kohteet, joilla on palvelu- tai elinvoimapotentiaalia, mutta joiden pitkaaikainen
ratkaisu on viela avoin. Tavoitteena on kayttdasteen nostaminen, kayttotarkoituksen
kehittaminen tai toimintojen yhdistaminen. Investointeja tehdaan vain selvityksiin ja
kohteen arvon tai kaytettavyyden parantamiseen perustuen.

C. Tuottavat kiinteistot

Markkinaehtoisesti vuokratut tai muut tuottoa tuottavat kohteet. Tavoitteena on kulut
kattava, sopimusriskit huomioon ottava tuotto. Ratkaisuna voi olla kohteen pitdminen,
myyminen tai yhtidittaminen.

D. Realisoitavat kiinteistot

Kohteet, joilla ei ole pitkaaikaista palvelukayttéa tai muuta riittavaa strategista
omistusperustetta. Tavoitteena on poistaa tarpeeton yllapitokustannus ja
korjausvelka seka vapauttaa omaisuuteen sitoutunutta padaomaa (usein tase-arvoa
enemman kuin markkina-arvoa). Kohde voidaan myyda, vuokrata, luovuttaa, kehittaa
tai purkaa erillisen paatoksen perusteella.

Strategia-aineiston mukaan kiinteistokannan pinta-ala painottuu D-salkun
realisoitaviin kohteisiin, kun taas kirjanpitoarvo painottuu A-salkun ydinkiinteistdihin.
Tama muodostaa kaksi samanaikaisesti johdettavaa kokonaisuutta: ydinkiinteistéjen
arvon ja toimintavarmuuden turvaamisen seka tarpeettoman pinta-alan
suunnitelmallisen vahentamisen.

Strategian toimeenpano

Strategia muutetaan vuosittain konkreettiseksi toimeenpano-ohjelmaksi. Tekninen
toimiala valmistelee vuosittain talousarvion yhteydessa:

kiinteistosalkutuksen paivityksen
talousarvioon ja investointiohjelmaan liittyvan PTS-ohjelman
realisointisuunnitelman ja kohdekohtaiset valmistelut
korjausvelan ja vahimmaisinvestointitason tarkastelun

5. kiinteistdstrategian toimenpiteiden seurantaraportin.
Ensimmaisen vaiheen toimenpiteita ovat yhtendisen kiinteistotietojarjestelman ja
kohdetunnuksen kayttdonotto, tietojen laadun korjaaminen, korjausvelkalaskenta, A-
C-kohteiden kymmenen vuoden PTS-suunnitelmat, vuosittainen salkutus ja
ensimmaisen 5-10 kohteen realisointiohjelma. Lisaksi tarkastellaan ulosvuokrattujen
tilojen kokonaiskustannuksia, markkinaehtoisuutta, sopimusehtoja ja kannattavuutta.

Ll

Toimenpiteiden kustannus- ja hydtyarviot ovat tdssa vaiheessa suunnittelua ja
priorisointia palvelevia arvioita. Ne eivat ole talousarviopaatdksia tai erillisia
investointi-, hankinta-, myynti- tai purkupaatoksia. Maararahoista ja yksittaisista
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hankkeista paatetaan erikseen vuosittaisen talousarvio- ja investointiprosessin seka
toimivaltasadanndsten mukaisesti.

Seuranta ja raportointi
Strategian toteutumista seurataan vahintaan seuraavilla tunnusluvuilla:

e omistettujen rakennusten lukumaara ja bruttoala

® korjausvelka euroina ja euroa/m?2

e toteutunut PTS-investointitaso suhteessa maariteltyyn vahimmaistasoon

® [ammon ja sahkon kulutus kWh/m?2

® myytyjen ja purettujen kohteiden maara

e realisointimenot ja poistuneet vuosikustannukset

e kiinteistotietojen kattavuus ja laatu

e hankkeiden kustannus-, aikataulu- ja laatupoikkeamat.
Strategian tavoitesuuntana on rakennusten lukumaaran ja kokonaispinta-alan hallittu
vahentaminen ilman palvelutason heikentymista, A-C-salkkujen kayttdasteen
parantaminen, korjausvelan kasvun pysadyttaminen, realisointiohjelman toteuttaminen
seka kiinteistotietojen laadun nostaminen tiedollajohtamisen takaamiseksi.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Viitala, tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa:

1. merkita tiedoksi liitteen Mantyharjun kunnan kiinteistdstrategian vuosille 2027-
2035;

2. hyvaksya osaltaan kiinteistdstrategiassa esitetyt kiinteistbomaisuuden
johtamisen, salkutuksen, yllapidon, kehittamisen ja realisoinnin periaatteet;

3. esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto
hyvaksyy Mantyharjun kunnan kiinteistdstrategian vuosille 2027-2035;

4. esittaa, etta strategian toimeenpano toteutetaan kahden rinnakkaisen
paatoimenpidehaaran kautta:

® palvelutuotannon ja elinvoiman kannalta tarpeellisten kiinteistojen
suunnitelmallinen yllapito ja kehittaminen seka korjausvelan hallinta

® palvelukaytdn ulkopuolisten tai ilman pitkaaikaista strategista
omistusperustetta olevien kiinteistojen hallittu realisointi;

5. esittag, etta strategian toteutumisesta raportoidaan osavuosikatsausten ja
tilinpaatoksen yhteydessa kaytettavissa olevan luotettavan tietopohjan
mahdollistamassa laajuudessa.

6. todeta, ettd strategian hyvaksyminen ei merkitse yksittaisia kiinteistdja koskevaa
myynti-, vuokraus-, purku-, investointi- tai maararahapaatdsta, vaan naista
paatetaan erikseen hallintosaannon, talousarvion ja toimielinten toimivallan
mukaisesti; seka

Paatos
Tekninen lautakunta paatti:
1. merkita tiedoksi liitteen Mantyharjun kunnan kiinteistdstrategian vuosille 2027-
2035;

2. hyvaksya osaltaan kiinteistdstrategiassa esitetyt kiinteistbomaisuuden
johtamisen, salkutuksen, yllapidon, kehittamisen ja realisoinnin periaatteet;
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3. esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto
hyvaksyy Mantyharjun kunnan kiinteistdstrategian vuosille 2027-2035;

4. esittaa, etta strategian toimeenpano toteutetaan kahden rinnakkaisen
paatoimenpidehaaran kautta:

e palvelutuotannon ja elinvoiman kannalta tarpeellisten kiinteistojen
suunnitelmallinen yllapito ja kehittaminen seka korjausvelan hallinta

® palvelukaytdn ulkopuolisten tai ilman pitkaaikaista strategista
omistusperustetta olevien kiinteistdjen hallittu realisointi;

5. esittag, etta strategian toteutumisesta raportoidaan osavuosikatsausten ja
tilinpaatoksen yhteydessa kaytettavissa olevan luotettavan tietopohjan
mahdollistamassa laajuudessa.

6. todeta, etta strategian hyvaksyminen ei merkitse yksittaisia kiinteistdja koskevaa
myynti-, vuokraus-, purku-, investointi- tai maararahapaatdsta, vaan naista
paatetaan erikseen hallintosaannon, talousarvion ja toimielinten toimivallan
mukaisesti.

Kunnanhallitus, 12.10.2026, § 162

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Viitala, tekninen johtaja, mikko.viitala@mantyharju.fi

Tekninen lautakunta esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle, etta

1) kunnanvaltuusto hyvaksyy Mantyharjun kunnan kiinteistostrategian vuosille 2027-
2035;

2) strategian toimeenpano toteutetaan kahden rinnakkaisen paatoimenpidehaaran
kautta, jotka ovat palvelutuotannon ja elinvoiman kannalta tarpeellisten kiinteistojen
suunnitelmallinen yllapito ja kehittaminen seka korjausvelan hallinta, seka
palvelukayton ulkopuolisten tai ilman pitkdaikaista strategista omistusperustetta
olevien kiinteistdjen hallittu realisointi; ja

3) strategian toteutumisesta raportoidaan osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen
yhteydessa kaytettavissa olevan luotettavan tietopohjan mahdollistamassa
laajuudessa.

Ehdotus
Esittelija: Juho Jarvenpad, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa siirtaa Veteraanipuiston, Veljespirtin ja Veljesniemen
kiinteistostrategiassa salkusta D realisoitavat salkkuun B kehitettdvat.

Kunnanhallitus esittaa, etta kunnanvaltuusto
1) hyvaksyy Mantyharjun kunnan kiinteistdstrategian vuosille 2027-2035;

2) vahvistaa, etta strategian toimeenpano toteutetaan kahden rinnakkaisen
paatoimenpidehaaran kautta, jotka ovat palvelutuotannon ja elinvoiman kannalta
tarpeellisten kiinteistdjen suunnitelmallinen yllapito ja kehittdminen seka korjausvelan
hallinta, seka palvelukaytdon ulkopuolisten tai ilman pitkaaikaista strategista
omistusperustetta olevien kiinteistdjen hallittu realisointi; ja
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3) merkitsee tiedoksi, etta strategian toteutumisesta raportoidaan osavuosikatsausten
ja tilinpaatdksen yhteydessa kaytettavissa olevan luotettavan tietopohjan
mahdollistamassa laajuudessa.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tekninen johtaja Mikko Viitala selosti asiaa hallitukselle Sivistystoimialan johtaja Jari
Hautamaki oli [asna pykalan ajan.

Kokouksessa pidettiin tauko taman pykalan jalkeen klo 19.05-19.14.

Kunnanvaltuusto, 02.11.2026, § 64

Liitteet
1 Mantyharjun_kiinteistostrategia_2027_2035_VALTUUSTO

Ehdotus

Kunnanvaltuusto
1) hyvaksyy Mantyharjun kunnan kiinteistostrategian vuosille 2027-2035;

2) vahvistaa, etta strategian toimeenpano toteutetaan kahden rinnakkaisen
paatoimenpidehaaran kautta, jotka ovat palvelutuotannon ja elinvoiman kannalta
tarpeellisten kiinteistdjen suunnitelmallinen yllapito ja kehittdminen seka korjausvelan
hallinta, seka palvelukaytdon ulkopuolisten tai ilman pitkaaikaista strategista
omistusperustetta olevien kiinteistdjen hallittu realisointi; ja

3) merkitsee tiedoksi, etta strategian toteutumisesta raportoidaan osavuosikatsausten
ja tilinpaatdksen yhteydessa kaytettavissa olevan luotettavan tietopohjan
mahdollistamassa laajuudessa.
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Tarkastuslautakunta, § 71,14.09.2026
Kunnanvaltuusto, 8§ 65, 02.11.2026

8§65
Sidonnaisuuksien ilmoittaminen

MjuDno-2025-670

Tarkastuslautakunta, 14.09.2026, § 71

Valmistelijat / lisatiedot:

Eija Susitaival, tilintarkastaja, eija.susitaival@mantyharju.fi

Kuntalain 84 8:n mukaan kunnan luottamushenkilon ja viranhaltijan on tehtava
sidonnaisuusilmoitus johtotehtavistaan seka luottamustoimistaan elinkeinotoimintaa
harjoittavissa yrityksissa ja muissa yhteisdissa, merkittavasta varallisuudestaan seka
muista sidonnaisuuksista, joilla voi olla merkitysta luottamus- ja virkatehtavien
hoitamisessa.

Velvollisuus ilmoittaa sidonnaisuuksista koskee kunnanhallituksen ja maankaytto- ja
rakennuslaissa (132/1999) tarkoitettuja tehtavia hoitavan toimielimen jasenia,
valtuuston ja lautakunnan puheenjohtajaa ja varapuheenjohtajia, kunnanjohtajaa,
pormestaria ja apulaispormestaria seka kunnanhallituksen ja lautakunnan esittelijaa.
[Imoitus on tehtava kahden kuukauden kuluessa siita, kun henkild on valittu
tehtavaansa.

Sidonnaisuusilmoitus tehdaan tarkastuslautakunnalle, joka valvoo
ilmoitusvelvollisuuden noudattamista ja saattaa ilmoitukset valtuuston tiedoksi.

Kunnan on pidettdva sidonnaisuuksista rekisteria yleisessa tietoverkossa, jollei
salassapitoa koskevista saannéksista muuta johdu.

Ehdotus
Esittelija: Sari Lantta

Tarkastuslautakunta

- hyvaksyy saadut sidonnaisuusilmoitukset

- pyytaa seuraavia ilmoitusvelvollisia taydentamaan ilmoitustaan:

- saattaa hyvaksytyt sidonnaisuusilmoitukset valtuustolle tiedoksi

- paattaa julkaista hyvaksytyt sidonnaisuusilmoitukset kunnan kotisivuilla
Paatos

Tarkastuslautakunta

-hyvaksyi saadut sidonnaisuusilmoitukset

-paatti pyytaa ilmoitusvelvollisia tdydentamaan ilmoitustaan

-paatti saattaa hyvaksytyt sidonnaisuusilmoitukset valtuustolle tiedoksi

-paattaa julkaista hyvaksytyt sidonnaisuusilmoitukset kunnan kotisivuilla
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Kunnanvaltuusto, 02.11.2026, § 65

Liitteet
1 sidonnaisuusilmoitukset 8.9.2026
Verkkojulkisuus rajoitettu

Ehdotus

Kunnanvaltuusto merkitsee sidonnaisuusilmoitukset tietoonsa.
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